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1. Valg af dirigent

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen veelger en dirigent.

Beslutning

Steen Carlsson blev valgt til dirigent.
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2. Organisationsbestyrelsens sammensaetning

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

NAVN AFDELING | PAVALG TITEL
Nina Mgller Afd. 24 2027 Formand
Brian Jllegaard Afd. 1 2027 Neestformand
Torben Tingstrup Afd. 3 2026 Neestformand
Bettina Alstrup Afd. 14 2027 Medlem
Claus Beck Afd. 16 2026 Medlem
Connie Dyhr Afd. 8 2027 Medlem
Dorte Rasmussen Afd. 13 2026 Medlem
Ea Brandt Afd. 5 2026 Medlem
Jane Bernth Afd. 6 2026 Medlem
Keld Hansen Afd. 26 2027 Medlem
Kissy Tornsberg Afd. 7 2027 Medlem
Lene Schandorph Afd. 7 2027 Medlem
Lene Sgberg Knoblauch Afd. 3 2026 Medlem
Lene Vivian Andersen Afd. 25 2027 Medlem
Linda Alstrup Afd. 16 2026 Medlem
Margitta Mogensen Afd. 6 2026 Medlem
Marianne Wadt Hansen Afd. 26 2027 Medlem
Mette Drewsen Andersen | Afd. 2 2027 Medlem
Rie Bidsted Afd. 20 2026 Medlem
Stefan Jllegaard Afd. 1 2026 Medlem
Steffen Beck Afd. 6 2027 Medlem
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3. Godkendelse af referat fra seneste made

Referat af organisationsbestyrelsesmgde den 23. marts 2026 er underskrevet digitalt af formand, da
der ikke er fremkommet bemeerkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referat.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet.
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4. Revisionsprotokol

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender og underskriver den fremlagte
revisionsprotokol.

Som bilag vedlaegges kopi af revisionsfirmaet Albjerg Statsautoriseret Revisionsaktieselskabs
indfgrelser i revisionsprotokollen siden seneste organisationsbestyrelsesmgde. Protokollen omfatter
revision af selskabets og afdelingernes regnskaber for 2025.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte og underskrev den fremlagte revisionsprotokol.

Bilag
Navn

2025_57000_Protokol_Stenlgse-Qlstykke Boligforening
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5. Meddelelser fra formandskabet

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender meddelelserne fra formandskabet.

Kare Hovedbestyrelse

Der er kun gaet seks uger siden sidste mg@de, og der er derfor ikke sket de helt store aendringer
siden da.

Der er afholdt markvandringer, hvilket har givet et godt grundlag for udarbejdelsen af de nye
budgetter for 2027.

Der har veeret afholdt et feelles personalemgde med Roskilde Nord, og det forlgb over al
forventning. Medarbejderne i begge boligselskaber er positivt stemte over for en sammenlaegning.
Vores personale afholder julefrokost her i maj og har i den forbindelse inviteret medarbejderne fra
Roskilde Nord med.

Formandskaberne afholder et internt m@de i ugen op til hovedbestyrelsesmadet.

Det var alt for nu.

Venlig hilsen
Formandskabet

Beslutning

Nina opfordrer til, at man prioriterer at deltage i det faellesmade, som formandskaberne i Roskilde
Nord Boligselskab og Stenlgse-@listykke Boligforening har indkaldt til den 1. juni 2026.
Tilmelding bedes ske til Tine pa e-mail: tri@kab-bolig.dk.

Herefter godkendte organisationsbestyrelsen meddelelserne fra formandskabet.

8/28



6. Beslutning - Organisationsaftale udlejning og anvisning

Organisationsaftale mellem Egedal Kommune og Stenlgse-@lstykke Boligforening

Underoverskrift
Godkendelse af organisationsaftalen mellem Stenlgse-Jlistykke Boligforening og Egedal Kommune
om udlejning og anvisning af almene boliger for perioden 1. marts 2026 — 28. februar 2030

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og godkender organisationsaftalen mellem
Egedal Kommune og Stenlgse-@lstykke Boligforening om udlejning og anvisning af de almene
boliger.

Sagsfremstilling

Den nye organisationsaftale minder i hovedtreek om den geeldende aftale, som
organisationsbestyrelsen allerede kender. Aftalen bygger fortsat pa en model, hvor hver
boligafdeling indplaceres i kategorierne rad, gul eller grgn. Indplaceringen foretages pa baggrund af
andelen af beboere uden for arbejdsmarkedet i den enkelte afdeling.

Indplaceringen har betydning for, hvor stor en andel af boligerne i afdelingen der skal tilbydes
Egedal Kommune til boligsocial anvisning. Den har desuden indflydelse pa, hvor mange boliger, der
skal udlejes efter de fleksible kriterier.

Fleksible kriterier - beslutning

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til, hvilke fleksible udlejningskriterier der fremover gnskes
anvendt. Der skal besluttes, om alle fem fleksible kriterier skal benyttes — hvor det fortsat er
anciennitet blandt ansggere, der afger retten til boligen — eller om kun et udvalg af kriterierne skal
indga i aftalen.

Formandsskabet anbefaler, at kriterie E "Boligs@gende med seerligt tilknytningsforhold" udgar.

Intern oprykning - beslutning

Der skal desuden tages stilling til, om S@B skal fortsaette fuld intern oprykning, hvor alle ledige
boliger tilbydes den interne venteliste far ekstern udlejning. Bestyrelsen kan veelge at fastholde
denne model eller abne for, at en andel af boligerne — eksempelvis 25 % af de boliger, der normalt
gar til den interne venteliste — i stedet gar direkte til den eksterne venteliste. Formandsskabet
anbefaler, at § 7 fortsat fraviges, sa der bibeholdes fuld intern oprykning.

Der er desuden i organisationsaftalen vedlagt bilag om den nuvaerende udlejningspraksis i de
almene seniorbofeellesskaber Marienlyst Park og Zblehaven. Det er kommunens gnske, at
udlejningsprocessen og tilhgrende materialer gennemskrives og tydeligggres i den kommende tid,

sa der sikres et mere overskueligt og opdateret grundlag for udlejning fremadrettet.
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Endelig er der vedlagt materiale om udlejningsproceduren for seniorboligerne i de tre relevante
afdelinger.

@konomiske konsekvenser
Ingen

Det videre forlgb
Aftalen skal behandles i kommunalbestyrelsen, hvorefter den implementeres.

Kommunikation
Nar organisationsaftalen er godkendt af OB og Egedal Kommune, vil aftalens indhold blive
offentliggjort pa KAB's hjemmeside.

Beslutning

Da bilag A endnu ikke er endeligt godkendt af Egedal Kommune, flyttes punktet til
organisationsbestyrelsesmadet den 8. juni 2026.

Bilag
Navn

Organisationsaftale mellem Egedal Kommune og Stenlgse-&l~ (002)
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7. Beslutning - Stengarden afd. 8 - Tagudskiftning -
Opfolgning pa radgiverskift, tilbud fra AART og behov for
yderligere risikovilligt udlaeg

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning og godkender et
yderligere risikovilligt udleeg pa 480.000 kr. til allerede afholdte udgifter og til at fare tagprojektet
frem til et afdelingsmade.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen er tidligere orienteret om ophgr af samarbejdet med byggepartnerskabet
pa tagprojektet i Afdeling 8. Stengarden og beslutningen om at overga til et traditionelt
radgivningsforlgb.

Som opfglgning herpa har KAB indhentet og modtaget tilbud fra AART, som er udpeget som ny
totalradgiver. AARTs opgave omfatter gennemgang og validering af det overdragne projektmateriale
og udarbejdelse af et nyt prisestimat, samt en viderefarelse af projektet frem mod et afdelingsmade.

Safremt arbejdet forlgber planmeaessigt, og projektets skonomi kan bringes ned pa et realistisk
niveau, vurderes det muligt at afholde afdelingsmade inden sommerferien, hvor beboerne kan tage
stilling til om projektet skal gennemfgres.

Gkonomiske konsekvenser
Organisationsbestyrelsen har tidligere godkendt et risikovilligt udleeg pa 400.000 kr., som er opbrugt.
Herudover er der disponeret 270.000 kr. ud over det godkendete risikovillige udlzeg. Merforbruget
bunder i fglgende:

» Opstartsgebyr pa 100.000 kr. som traeekkes pa sager med byggepartnerskabet.

» Byggesagshonorar pa 180.000 kr., vedrgrende allerede afholdte og igangvaerende ydelser.
Safremt sagen ikke viderefgres, vil dette honorar blive opgjort og omregnet til timehonorar.

Det hidtidige risikovillige udlaeg har saledes deekket projektet frem til nu, men den samlede gkonomi
omkring ophgr af byggepartnerskabet og opstart af nyt radgivningsforlgb betyder, at der ikke er
tilstreekkelig deekning til at bringe projektet frem til et afdelingsmade.
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For at kunne fortseette arbejdet med AART er det nadvendigt med et yderligere risikovilligt udlaeg pa
480.000 kr., sammensat af:

190.005 kr. til AARTSs radgiverydelser

» 6.250 kr. til Dalux/Byggeweb

13.745 kr. til uforudsete udgifter

270.000 kr. vedrgrende allerede disponerede midler, som er afholdt ud over tidligere godkendt
risikovilligt udlaeg.

Safremt projektet vedtages pa afdelingsmadet, vil det risikovillige udlaeg blive indregnet i
byggesagens samlede gkonomi efter geeldende regler.

Det videre forlgb

Safremt organisationsbestyrelsen godkender indstillingen, igangsaetter AART arbejdet med
gennemgang af projektmateriale og gskonomi. Nar et revideret prisestimat foreligger, orienteres
folgegruppen, hvorefter der kan tages stilling til afholdelse af afdelingsmg@de inden sommerferien.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen vil Isbende blive holdt orienteret om sagen

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og godkendte et yderligere risikovilligt
udleeg pa 480.000 kr. til allerede afholdte udgifter samt til at fare tagprojektet frem til et
afdelingsmade.
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8. Godkendelse af regnskaber for 2025

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender regnskaberne.

Regnskab for alle afdelinger samt boligorganisationen findes som bilag. Regnskabsopstillingen er i
lighed med sidste ar foretaget saledes, at der for afdelingerne kan foretages en sammenligning med
den pageeldende afdelings budget for regnskabsperioden samt efterfglgende ars budgettal.

Der er derudover udarbejdet en samlet oversigt over hovedtal for alle afdelinger, som er vedlagt som
bilag. Oversigten viser afdelingernes bruttoetageareal, arets resultat, opsamlet resultat i kr.,
henlaeggelser pa konto 120 i kr. og i m2, henlaeggelser pa konto 401 i kr. og i m2 og Leje pr. m2 i kr.
pr. 01.01.2025.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte regnskaberne for 2025.

Bilag
Navn
S@B - hovedtal 2025
57025 Regnskab 2025
57023 Regnskab 2025
57011 Regnskab 2025
57001 Regnskab 2025
57014 Regnskab 2025
57003 Regnskab 2025
57002 Regnskab 2025

57012 Regnskab 2025
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Navn

57008 Regnskab 2025
57013 Regnskab 2025
57026 Regnskab 2025
57005 Regnskab 2025
57024 Regnskab 2025
57006 Regnskab 2025
57016 Regnskab 2025
57010 Regnskab 2025
57007 Regnskab 2025
57020 Regnskab 2025
57028 Regnskab 2025

57019 Regnskab 2025

57000 Stenlgse-Qlstykke Boligforening - Regnskab 2025
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9. Godkendelse af boligorganisationens budget for 2027

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender boligorganisationens
budget 2027, som vil blive forelagt repraesentantskabet til orientering efterfalgende.

Der er udarbejdet forslag til driftsbudget for perioden 1. januar 2027 til 31. december 2027 for
Stenlgse-Qlstykke Boligforening. Driftsbudgettet vedlaegges som bilag.

Specifikationer til budgettet fremgar af regnskabsafdelingens noter til budgettet. Driftsbudgettet
balancerer med 24.754.000 kr. og slutter med en budgetreserve pa 20.000 kr.

Driftsbudgettet er opstillet saledes, at sammenligning med tallene i de senest godkendte budgetter
og senest forudgaende regnskabsperiode er mulig.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte selskabets budget for 2027, som vil blive forelagt
repraesentantskabet til orientering efterfalgende.

Bilag
Navn

57000 Stenlgse-JlIstykke Boligforening - Budget 2027
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10. Godkendelse af organisationsbestyrelsens
arsberetning

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender udkast til arsberetning og efterfalgende
fremlaegger denne godkendelse til repraesentantskabet.

Udkast til organisationsbestyrelsens arsberetning for det seneste regnskabsar er vedlagt som bilag.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte udkast til arsberetning, som efterfalgende fremlaegges til
godkendelse hos repraesentantskabet.

Bilag
Navn

SJB Beretning 2025
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11. Orientering - Selskabets gskonomiske situation

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Driftsregnskabet for Stenlgse-Jistykke Boligforening for perioden 01.01.2025 til 31.12.2025 slutter
med et overskud pa 575.237 kr. der overfgres til arbejdskapitalen. Status balancerer med
114.679.413 kr.

Ultimo 2025 udgjorde kursvaerdien pa obligationsbeholdningen 100.589.886 kr.

Dispositionsfonden

Dispositionsfondens midler udger en saerlig sikkerhedskapital, der skal anvendes som stgdpude
over for eventuelle uforudsete begivenheder.

Afdelingerne er lovmaessigt forpligtiget til at indbetale et bidrag, der udger 662 kr. pr. lejemal arligt,
indtil dispositionsfonden samlet set udger 6.609 kr. pr. lejemalsenhed (Gaeldende satser i 2025).
Hvis dispositionsfondsmidlerne bringes under dette belgb, skal beboerne indbetale til
dispositionsfonden.

Disponibelt belgb i dispositionsfonden i henhold til regnskab for 2025

Stenlgse-Qlstykke Boligforenings dispositionsfondsmidler udger 20.163.897 kr. pr. 31. december
2025.

Den disponibel likvide del udger 16.124.626 kr., hvilket svarer til 15.718 kr. pr. lejemalsenhed.

Arbejdskapital

Arbejdskapitalen star til radighed for boligorganisationen som likvid pengebeholdning.
Blandt andet til diverse udlaeg samt til opstart af projekter til imadegaelse af tab og tilskud til
afdelingerne.

Arbejdskapitalen opbygges ved overfgrsel af overskud fra boligorganisationens drift.
Boligorganisationen kan desuden veelge, at boligafdelingerne skal indbetale bidrag til
arbejdskapitalen. Bidragene kan arligt hgjst udgare 187 kr. pr. lejemalsenhed, indtil arbejdskapitalen
i likvide midler for boligorganisationen som helhed udger 3.617 kr. pr. lejemalshed (Gaeldende satser
i 2025).

Disponibel arbejdskapital i henhold til regnskab for 2025

Stenlgse-Qlstykke Boligforenings arbejdskapital udger 6.113.019 kr. pr. 31. december 2025. Den
disponibel del udgar 5.949.429 kr., hvilket svarer til 5.799 kr. pr. lejemalsenhed.
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Egen traekningsret

Traekningsretten er en slags opsparingskonto, som 60 % af boligafdelingernes pligtmaessige bidrag -
i form af A eller G bidrag - overfgres til. Fra traekningsretten ydes tilskud til maksimalt 2/3 af udgifter
til forbedringsarbejder.

Stenlgse-Qlstykke Boligforening rader pr. 31. december 2025 over en samlet treekningsret pa
1.202.647 kr. Traekningsretten eendres kvartal for kvartal i takt med Igbende indbetalinger og
afviklingsvilkar.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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12. Orientering - Investeringsstatus

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Notat vedrorende investeringer i KAB-feellesskabet

Notatet har til formal at give et overblik over investeringerne i Stenlgse-JlIstykke Boligforening.
Investeringerne i KAB-Feellesskabet forvaltes til daglig af Danske Capital, SEB og Nykredit, samt
den nye forvalter Jyske Capital. Investeringerne i KAB-Feellesskabet foretages altid i henhold til
bekendtggrelse om Drift af Alimene Boliger.

Renteudviklingen har bidraget til stabilitet pa markederne

Den amerikanske centralbank seenkede i slutningen af 2025 renten fra 4,00 % til 3,75 %.
Beslutningen var i vid udstraekning forventet af de finansielle markeder og bidrog til en mere stabil
udvikling pa bade aktie- og obligationsmarkederne. | Europa har Den Europaeiske Centralbank
ligeledes saenket renterne flere gange i lgbet af 2025, og styringsrenten ligger nu omkring 2,15 %.
Samtidig er inflationen i Europa faldet og ligger teet pa centralbankernes malsaetning. Det har
bidraget til mere stabile markedsforhold og understgttet udviklingen pa det danske
obligationsmarked.

Forventninger til resten af 2026

For 2026 forventes pengepolitikken at vaere stort set neutral, efter at ECB pa madet i marts 2026
valgte at fastholde renterne uzendret. Selvom inflationen fortsat ligger taet pa 2 pct.-malet, skaber
krigen i Mellemgsten gget usikkerhed, seerligt via hajere energipriser, som presser inflationen opad
pa kort sigt. Pa den baggrund forventes obligationer fortsat at kunne bidrage med et stabilt Isbende
afkast. Samtidig ma det forventes, at energiprisernes udvikling og geopolitiske risici fortsat vil veere
centrale faktorer for obligationsmarkedets udvikling i den kommende periode.
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Tabellen nedenfor viser afkastet for perioden 01.01.2025 — 08.04.2026.

Capital

Indre Udvikling
Kursvasrdier pr. veerdi Indre veerdi |fra
08.04.2026 (Kurs) (Kurs) pr. 01.01.2025
08.04.2026 |til
01.01.2025 08.04.2026
Danske
33.610.930,57kr. | 119,9263 |123,3650 [2,87 %
Capital
SEB 32.938.343,48 118,5268 |121,2661 2,31 %
Invest kr.
Nykredit | 32.542.618,86 1221204 |125.6302 |2.87 %
Port. | kr.
Jyske
11.022.610,95 kr. | 100,0000 | 102,6658 2,67 %

Historiske afkast og kursudvikling kan ikke betragtes som en garanti for fremtidig kursudvikling og
afkast. Indskud i Kapitalforeningen skal betragtes som en langsigtet investering. Jyske Capital er

indtradt som forvalter pr.1/4 og derfor afviger afkastet fra de tre andre forvalter, da der ikke er

foretaget rentetilskrivning for de tre farste maneder.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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13. Orientering - Afdeling 2. Vestervang - tagudskiftning
og VVS installationer

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Projektet i Vestervang er i udfgrelse og forventes afsluttet den 31. juli 2026.

| opstartsfasen har der veeret udfordringer med logistik og pladsforhold som fglge af den trange
plads i afdelingen. Pa grund af pladsmangel er der aftalt en alternativ Igsning for affaldshandtering
og -afhentning i samarbejde med kommunen. Der opleves fortsat udfordringer i den daglige
handtering, og der arbejdes Igbende pa at fa forholdene til at fungere tilfredsstillende.

Der har herudover veeret enkelte opstartsvanskeligheder, men projektet forlgber nu bedre og i
overensstemmelse med den fastlagte tidsplan.

Gkonomiske konsekvenser
Orienteringen giver ikke anledning til aendringer i projektets skonomiske ramme.

Det videre forlgb
Arbejderne fortsaetter som planlagt, og der sker Igbende opfalgning via byggemader og
bygherremgder.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen holdes Igbende orienteret.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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14. Orientering - Afdeling 5. og 6. Boelholm - nye
badevaerelser

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Afventer det endelige byggeregnskab

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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15. Orientering - Nyt fra udvalgene

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Kursus for beboerdemokrater:
Nina Mgller, Brian Jllegaard, Torben Tingstrup.

Folgegruppe — Afdeling 2. Vestervang — tagudskiftning og VVS-installationer:
Mette Drewsen Andersen, Gitte Espensen, Tine Langbak, Ulla Petersen, Nina Mgller, Steen
Carlsson.

Folgegruppe - Afdeling 5. og 6. Boelholm — badevarelser:
Ea Brandt, Aase Brgndsted, Steffen Beck, Jane Bernth, Margitta Mogensen, Martin Nilsson, Torben
Tingstrup, Lars Simonsen.

Folgegruppe — Afdeling 8. Stengarden — tag:
Connie Dyhr, Kissy Tornsberg, Torben Tingstrup, Henry Arngren, Steen Carlsson.

Tilsyn med Afdeling 13. Veksglund:
Tovholder Torben Tingstrup, Brian Dllegaard, Mette Drewsen Andersen.

Tilsyn med Afdeling 19. Halkaergard - ungdomsboliger:
Tovholder Torben Tingstrup, Mette Drewsen Andersen, Stefan Qllegaard.

Tilsyn med Afdeling 20. Kelstedgard:
Tovholder Stefan Gllegaard, Brian Qllegaard, Rie Bidsted.

Tilsyn med Afdeling 23. Fortehusene:
Tovholder Nina Mgller, Stefan @llegaard, Torben Tingstrup.

Tilsyn med Afdeling 24. Teglvaerksparken:
Tovholder Nina Mgller, Stefan Qllegaard, Torben Tingstrup.

Tilsyn med Afdeling 25. Marienlyst Park:
Tovholder Stefan Jllegaard, Lene Vivian Andersen, Torben Tingstrup.
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Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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16. Emner til naeste made

Beslutning

Der var ingen emner til naeste made.
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17. Kommende mader

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsesmoder

Mandag den 28. september 2026
Mandag den 30. november 2026

Konstitueringsmade

Mandag den 8. juni 2026

Repraesentantskabsmade

Mandag den 18. maj 2026

Beslutning

kl. 17.30
kl. 17.30

kl. 17.30

kl. 17.30

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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18. Eventuelt

Der blev udtrykt utilfredshed med vagttelefonen. Lars arbejder pa at finde en anden lgsning til at
varetage opgaven.
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19. Referat fra modet — eventuel fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfglsomme,
eller som pa anden vis ikke bar fremga af det organisationsbestyrelsesreferat, der offentliggeres.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om mgdet har indeholdt drgftelser, der gnskes

refereret fortroligt.

Beslutning
Intet til fortrolighed.
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